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Ing. N
b Ingegnes dilla Provincia di Pordesane n, 177
Albo dei Conau'ant Tecnici del Trinunale di Porcenons

PREMESSE

In dala 05 GIUGNO 2025, o scrivente professionisia — ing. [ I <on stedio in
Pordenone, marzeiis I nr. O, iscrtio all'Albo gegll Ingegnen della Provingia o
Forgenane &l e, 17/, iscritto allAlb dei Consdlenti Tecnici dol Triowinake d
Pordenong — ha ncewilo, da parle del Dott. I B n cualits di Legake
Aappreseniante della societs N NN I 5P con sede legale in via
I 25 33078 SAM VITO AL TAGLIAMENTS (PH), Nncarice di redigere
una perizia di stima dei beni immobil di proprietd aziendale distint nelle seguenti
categore:

+ Fabbricati ed implanti generaii.

PRECISAZIONI

| presente incanca e stato conferito ai soli fid di pervenire al pil probabile valore o
stma degl rmmobili i propneta asendale

E stato mnlre precsalo che la stima e finalizzata alla determinazione del valore deglh
immadbili {terreni & fabbrcati) alla data del sopraliuoge

Lincarico si ritiene svolto in conformita a guanto nichiesta con lMaocettanione efo
F'utiizzo del presente elaborato.

i eglement documentall raccolti e cilati nel presente daborato costituiscong parle
rilegrante dello stesso e siintendgone ulifi @l fine valulalive sulla base della loro
CONCarrcnza, a parera gel solloschtto, alla formazione el valore finale.

La determinazione della superficie {orda) & slala eseguita con "utilizzo gi strumento
informatico su plamemetrie catastall depositate pressa LAgernga del Territario € reperilo

attraverso la piattalomma digitale Sister - Ageneia delle Entrate f Agenria gel Temilono,

=

Inollre, qualora s revvisassers difformita dimensionali dalle planimetne (a2 causa o
errato fallore di scala, vetusta delle stesse, difetti di rastenzzazione, ecc.) o vi sia
semphicermneante la ecessila o procedere ad un controllo el staro d fatto con
conseguent venliche in loca, | rilew vengona effettuall 8 campicne con strumento
laser Leica Disia.

sempre per la formazione  celle superfic, owe mocessana, per i computo
dimensicnale. si la anche rifenmento alle knee guida espresse nel “Marneale Cporativo
delie Stime Immobiliar - Agenzia cel Territodo”™ edile da Francoe Angel & secondo ke
linee guida riporlate nel "Glossaric delle Definciorn Tecrsche in uso nel sallore

Economeco iImmobiare” pubblicale dall'dgenzia del Terrdiono e da Tecnoborsa

Studio; Plazzeta I n. © inl.3 - I Fordenone
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Ing. I
Alba Ingegren della Provncia & Pardenone n, 177
Albo der Consulent Tecric de! Tribunale di Pordenone

ACCERTAMENTI
Consideralo anche i termpa a disposizione, |l sottoscntio pemo a sedquits dellincarico
soprascritto, ha provveduto ad effetluare nel gicers seguenti:
s | sppralbuaghl di nta al fine o effetluare o rlevazion ¢ o venfiche atte a
determinare la consistenza a ko stato do beni oggette di valutazione,
= acquisirg la necessana gocumenlazong (pleanimeatne, estrath o mapoa,
visure, auforigzason, ath di compravendita, ecc.) presso lamenda, con
accesso agli ati presso gl enti prepost e le witenon informasion ulik
all'espletamento dell'incanco assegnata {analisi di mercato, andamento valori
immobiian, ecc.) con il ine d procedere alla slesura della seguenie
redazions peritale
« In mento alle aree oggetto di slima si precisa che non & stala effetiuata
nessuna indagine chimica {analisi chemica soprassuolo, analisi chimica
sottosunla, carotaggio esplorghvo, campionamento Chimico delle acgue,
BLo |
I generale, nef caso wengano esagunte vanfiche ralalve a regolarizzazion calaslal od
urbanistiche o necessita o sanatorie dello stato di falto, || soltoscntio perilc praecisa
che gh evenluall cost, sanzioni, onere, spese, ecc. venqono ipolizzate in wvia
orcniativa ¢ prudenziale ai ni della decurtazione del valore finale ded beni oggetic
della presente relazione
Infatt, n sede peritale | tecmco non pus sostitters: agli uffici deputati per legge alla
determinazions degli adempimentt ameminisiratiy, degh oneri, delle sangioni, del cosl
gooessod, dellz documentanons da larmere, den tempi o espletamento della prahica,
delle normalive 2 cur altenersi in wgore al momento dell’avio di pratica efo quant altro,
poiché essi scalunscono da un ler amminstrativo @ dalle istratione che gli uffic
competent eseguranno una volta presc allo dello stalo di fatlo e delle attivita in
vanazone, modifica o nconferma dello stesso.
Inoftre, il tecnico non pud prevedere @ pnon gl esit di eventuall verfiche o collasd

statisticl ed | relatv costb

Sudic: Piazzelis I . 9 o0 - I Poodenons
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Ing. I
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnio de! Tribunale di Pordencna

SVOLGIMENTO PERIZIA ESTIMATIVA

CRITERI DI VALUTAZIONE
| principali crteri di stima adoiat ed universalimente ncanosciuh (Basilea 3, 1v.S, -
International Yaluation Standard, Codice delle Valdtazion mmobihan, P00 acc)

S0P | seguent);

WALORE DI MERCATO
Procedimento n.1:
I| metodo del confronte di mercato si basa sufa revazione der preza o mercalo e
delle caratteristiche degli immobili ricadenti nelfo stwesso sagmentd di mercalo
dedlvmemobnle da valulare, Lmmobile da valutare @ confrontate con le compravendite
di immobil smili (comparabies) concluss sul libero mercalo nel’arco di tempo
massimo o wn anno dalla data della relarione ed almeno 0 numero di tre, in
condizioni o normake situazicne di vendita.

Pracedimento n.2:

| melsada finanaano 5 basa sulla capitalizzazona del reddito degli immobili,

| meiodo finanzano pud essere ulilizzato m modo affidabile sclo guando sono
digponibill gati di confronto pertinenti. Quanda non esistong 1al informazioni, questo
metodn pud essere dtilizzate per un'analisi generale, ma nan pee un confronto diretlo
di mercate. | matodo finarziano & particclarmentc imporante per gle immobili
acguisiali e venduli sufa base della boro capacitd e delle loro caratteristiche di
pradurme recaita, @ nels sluasonn n ol susssionn prove di mercato a8 supporto dei
van clement present nell’analis,

Procadimento n,3:
METODO DEI COSTI

I metods der costi si basa sulle stime del valore dell'area edficata ¢ del costg d
ncostruzione del fathbricato esistente, evenlualmente deprezzato per la vetusta e per
I'obsclescerza  (colenoraments  Oskco, obsolescensa  funaonale, absolescenza
eConomical.
Il costa di noostrunone pus cssere stimaio come casto A soshituacne doun nuove
immclde con par wtilith e funrioni, considerate  eventualmente la velusla e
l'obsolescenza
Il costa di ncostrusions & compasio dal costo di costruzione del fabbricato e dalle altre

spese (oneri 4 ubanizzazione, autorizzazioni, compersi professianal), ecc.)

Studic: Piazzetis [ ¢ 0 2 - I 2ocderone
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Ing. I
Albo Ingegner della Prowincia di Pordesone n 177
Aloo dei Consuienti Tecnici del Tribunale di Pordenons

Mel cosic ¢ compreso I'ulile che s suppane entri nel processo di ediicaacng secondo
il sisterma organizzatvo ipotizzato (tradizionale, con imprasa o progellacione e
costruzions, con imprasa di gestione, eco. ).
Procedimenta n.4:
METODO DEL VALORE DI TRASFORMAZIONE

E' un criterio o slima che valuta un bene suscetlibile d ura rasformaczione attraverse
la differenza fra Il prevista valkore di mercato del bene trasfarmate e i coslo di
frastormazione. | costo o frasfommasione s concala come cosle di costruzons, o
ricostruaane, di demadizione, d intervento, di recupero, o rqualiicazione, ecc., a
seconda della costruzone, dell'opera e dellintervento previsti dafia trasformaaons

rmedesirma.
Il valore di traslormazione di un immobile si fonda sui sguenti requisill e,

- limmobie oggetto o stima g essere rasformato edo vanato  nella
deshinafions e nell uso,

- e trasformagon 2 e “ndeshnazion” sono repulale piu proficue nspetto alle
condizion di fatto al momenlo di stima, una volta soddisfatti | wincoli dr natura
fisica, tecnclogica, legale, istituzionale e finanziana,

- la rrasformazione & la ridestinazione comporana un costa nan nullo refativa 2l
processo o trasformazicnea

[l walore o trasformazicone frova pratica apolicagzions nella stima di aree edificabli
fquanda non s dispora del prezz di mercalo o aree simill o prezzo nolo cedule di
recente), degl immobili suscathbil of recupern edilzo @ urbano (mmobili i cui i
presede 2 aomolizione e |a successiva costruziong o nuovi edificn). 51 evidenzia che in
caso ol realizraziong o un'opera il processo di rasformazione & diacronico {costi @

ricay sono distribuiti nel ternmpo).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
{ASSIMILABILE AL DEPREZZAMENTC)

L'obsolescenza € dovuta sia a
- Detenoramente fsico € ciof oguala parte o deprezzamenio del bene
mimabdiane, dowvata al deganments dei sux component edilizi ¢ ciod strutlura,
firvture, mpiant, per effelto del tempo e dellusura (volusia), Tale
detarioraments puc essere curabile con interventt O ristrutturazionae el
manuterzocne stracedinariz oppure incurabile guando 1 Cast diointerveno per
chiminare il gelerioramentio song superon alhincremanto o walore che ne

CONSELUE]

Stuch: Prazzeis I n. 9 int.3 - I Pordenone
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Ing. I
Albo Ingegneri dela Provingia di Pordencne r, 177
Afbo dei Consulenti Tecnici del Trbunale gi Pordenane

- Obsolescenza funzionale ¢ cioé perdita di valore dell’immoble determinata
dalia ridotta capacita di assalvere alie progrie funzioni in maniera efficace ed
elficsenie per cause vanabil guali ndotta fruibilitd oppure modifiche di caratiere
normates,  anche o qeesio cass siopossonn verificare e ipolesi di
obsolescenza funzicnale incurabile & curabile
- Obsclescenza economica dervante da cause esteme allimamabie relafiva ala
locatizzazicne (area ingusiriale in decadenza irreversibile o impantn irguinanl
realzzali in prossimita), o alle condizioni del mercato immobiliare all'epoca
deflz shma {ad esempio in pena recessione, slegnazione, acc,).
Poiche gl edifici consimill presi in considerazioni ar fini di costi di costruzione dei
singoll complessl N esame pOSSONG  BSSerg  Scompost percentualmente  nelle
principall calegorie di opere cosa normalmente risconirabile presse le pubblicaaon
specializzate quale "Prezzi e tipologie adilizie” edite dalla DEI - Tipograha del Genio
Coile, d soltoscrtto riens of procedere per individuare il cocficiante di ohenlescenza
da apphcars Comes sSe0LE

i fa rifenmemo allinckdenza percentuale delle varie categone 9 opere cho

panecipana alla formasions del costo d costrurione;

= Per ogni singola categana di opere s esaming e s guantifica percentualmente
la necessila di mtervento per riporarla allo slato di nuovo,

- S spommano le percentuali risultanti @ se fale somma non supera il 100%
fuesta costibesce coellicienls o obsolescenza,

E" owdante che lale percaniuzle va evenlualmente addizionala di un coefliciente che
terga  cone dellobsolescenza funmonale (owwiaments  s2 curabile) e
dell'obsolesconza economica (se presanie)

Bibliografia:

= “Manuale cperativo delle stme immobilian” a cura dell Agengia del Termiosia,

edilo da Franco Angeli ed. 20117, pag. 196 e ss.;

= Marco Simongtti; "Metodo di stima immobibare - applicazione degli standard

internazionali, tratiato teorice pratics”, p. 306 e s5.

Mel caso n esame, mancandc | presupposti dei comparabdl @ non essendo
ipcliceatle noorrers al “Metodo Finanziario” per assenza in Zora doimmeked acaguistal
& verndut sulla base della lore capacila e delle loro caratieristiche di produrre reddito e
quindi in assenza d prove di mercalo a supparto del van elementi presenti nell analisi,

['Unico metodo o valutazione assurmibile &
METODO DEI COSTI

con i seguent

Studic: Piazzeta I r 9 a3 - I Pocdenone
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Albc ingegnen della Provincia di Pordenone n. 170

Albo dei Comsulenti Tecniz del Tribunale di Pordencne

LIMITI D ASSLINZION

1. La pubblicaszors adita dafla DE| - Tipografia del Geno Civile relativa ai “Frezn oo
alie hpolnge edieie” a cura del Collego [Ingegnen ed Architett di Mitano, anno
2024, npora a consuntivd per un capannone con coperiura piana della superticie

di 4981 mag., cormgleto di uffic @ servizi di stabilimenta, un costo dellopara

COMEes oncri aggiuntivi gan a;

a. capannone con atezza di mi 4 00:

Capanmone con altezza H=4, 00mi Rf. Scheda DEI.
Crsto o costruaone hase © 424 00 B
Cneri di concessons 0,00 € 48
S birchis 0080 £ 3342
e di urbanizzamone & dlaccamento om0 € 4 24
Spees gErerdl 0,030 & 12,72
Cost ff cormrmer calizzwons s € 212
O T o 005 € 21,20
Impres sti 0,050 € 21,20
Costo di costnaone TOTALE

b. capannone con atezza dimi 650
Capannone con altezm H=6, S0mk Rl Scweda DLE |
Coslo di costnusone base L 3920 B
Spesn lexywche 0,080 € 31,60
Cinexi o wrhanizzamore & dlaccamento om0 € 395
Spese gererdi 0030 € 185
Costi i comrreroaalizZzean: 0, € 1.98
Cineri [ gz 0,050 & Q75
Imprevisti 0080 € 19,73

Costo di costnzione TOTALE

-3

gl tipotogue editme” a cura del Collegie Ingearen ed Architetti di Milanao, anno

2024, nporla a consuntive per una palazzina uffici con coperlura piana della

~

La pubblicarione edita dalla DEI - Tipografia del Ganig Civile relativa an "Fress ed

sypedicie di 2,070 mag., un costo dell'opera compresi oner agaiuntivi a:

Palazzina «fici Aif. Scheda DUEL
Costa d costrunone base [ € 1.094 00

Cheri di concessione 0.020
Spese taoiche 0.080
Chan di urbaniZzmons: & alacaamento 0,010
Spese oAl 0,030
Ciosti o cormmencializzasions 0,005
Cnei finanaian 0,050
Impresas) 0, 50
Costo of costrudons TOTALE [€ 1.362,03 |

Per pervenire al costo tolale dell'intervento sl deve ingitre addizionale 1| costo di

acquesto dell'area da trasformare e dede sistemazion esterne

Cio premesso, s rliene, stanle la situazions apendale e ch mercals, adattare, per

pervenire ai valon oel bene. le seguentl ipofes)

Stuche: Frazzets I n. 5 oint 3 - I Fordences

cell, +39 333 90.33.464 | w-mail - seqo NN e : NN
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21,88
&7.52
0,54
42.82

547
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Albo Ingegneri della Prowvincia di Porgenona r, 177
Albo dei Conzulenti Tecnici del Trbunale di Pordencng

IPOTES] "A"
valare o mercato dellmmaotile nedo stato d8 fatto & 9 dintla on cwi s tova, anche

nellipotesi di vendita razonata

IPOTESI “B"

Lipntes o vendiela del bene in sede esecuftivatorzosa on sede 4 Foudazione
iuckaake, Irial caso Nabbatimento dei valon, in funsione della commerciabilita diol
bene e del fatle cha viere cedulo anche in presenza o evertual diffcrmita edilizie, si

pud guantificare nell'ordine del 30%"

Studic: Piazzetts I . 5 inL3 - [ cocoenons 8
cel. +38 336.50 33,4668 /o-mail : I < - IR Pag.



Ing. I
Albo Ingegner della Provincia o Porderone n. 177
Alho des Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

LOCALIZZAZIONE DEI BENI

| bani che costituisconn quanio oggelto di perizia sono come di seguito evidenziato:

Ortofoto: localzrasone delimmabils — Areale particolare

Studic; Piarreits I . 5 o3 - I Foedenone

cell. 39 338.90.33 466 / e-mail : [ ~EC : Pag.9
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Alba Ingegneri della Provinaa di Pordenone n, 177
Albo dei Consulent! Tecnici del Trnbunale di Pordenone

Oriofolo: localizzzsiones delimmobile - sovrapposizione ortofoto - EDM catastale

DATIIDENTIFICATIVI DELL'IMMOEBILE

| I ili:
intestataric N B =P
C.F.. I
Proprieta per 1000/1000
DATI CENSUARI
CATASTO TERRENI(N.C.T) - C.C. di CHIONS
'_ Dalu identi I|_cat|1-r|_ i -__-_m_-_”ﬁah Classamento j“_ i
R B Superficie '
ng!h:r F‘ﬂ"th:dl!- | Cualita'Classe o) Innmanrcam]wmn
L 17 : 74 EL ies2ro | 4 | 4 J'
T EU 7.260 ! -
GATASTE} FﬂEEHIGAT! (MN.C.ELU}- C.C. di CHIONS
" pan |derrtrfr¢atm s  Datidiclassamento C Alre nformazoni |
— : it
;FugJin Faricalla Sun Eat&guﬂa {:E:L’m:iu“ Cim (e 1:&1? Indirizro Piara

[ 17 | 74 4 | = ! 1
R M b —”

Studic Prazzedty I . © inl 3 - I Pordenone 10
cel. +30 336.90.33.468 { e-mail : | ' P=C : I Pag.



ing. I
Albo Ingegneri della Provincia di Perdenone n, 177
Alba del Consulent Tecnic de! Tribumale di Pordencre

COEREMNZE
Mappale 14-107 a partire da Mord:

] =7

Proprieta ai mappal: 305, 15, 14, 76 & 12 del foglio 17, via Prme Maggio imappali 65
& 3% del fogho 17 & mappale 120 del foglio 200, via Spinarred, proprieta al mappale
118 def fogiio 20, scoke pubblico derominato Cornia, proprieta & mappali 28, 307 e
79 del fogho 17

PROVENIENZA

Ectremi alto di provenienza.

Trasfonmento @ immobde con accodo del 28.11 2024 Pubblico uficiale Roncoron:
Luigi notaio in Desic  Reperlaria no 167380 Atle n. 352045 registrato a Monza e

Brianza &l 0371272024 n. 42435 Senie 17

ZONA

Ceniro Starico Centrale
| | Semicentrale E Sermuperiferica
[ Parifenca f ¥ lsolata
DESCRIZIONE DELLA ZONA

Zona perifenca del Comune di Chions, carattenzrata dalla presenza 9 insediament 3

destnazicne arligianale e produttiva, prevalentemente di dimensicni medio/piccole.

COLLEGAMENTO VIARIO
Il collegamenta vigng sirilienc attimo = quanto & localizzazione gel benea oggetic
di stima dista:

v Km 1.0 dal caselio defla AZE;

DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMORBILI

Tereni:

Terreno o compiessia catastali mg., 2530 di cw mg. 685270 a deslinazions
produttiva, plana di forma eregolare, completamente sistemato od attrezzato (rete di
smaliimento dele acgue metearicha, massab astaltal, marciaped in ca, rSeinsons
in muretio moc.a, con sovrastanie cancellala metallca: o, 2 cancell d'accesso Carran
in metaile scorrevali su guide comandall elettncamente a distanza, areg vard con
vegelanone o medio & basso fslo, siep, eoc ) @ mg. 7.260 a destnaziane agrcea

aditnl a parchegqgeo autormesz.

Fabbricat:
Sul terrena sopradescritla insistona pid corpl d fablbeica di cal uno ad un plano feon

terra adibilo a portineria e vani di servizio ed un seconde articolato su due piani fuor

Stwoec: Prazzetts I © 5 int.3 - I Foroanone
call, +39 358 50 21458 ¢ e-mail - seon N ¢ FeC - coric RGN
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Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecrici del Trbuna'e di Pordenona

lerra adibite a ulhicy, produzone, Magazzing, Sendzl Cperal e van lecmict o s8rago0
alfre alla cabina elettnca del’Enel, cating del gas ed una centrale lermica

Le caratterstiche dmensionali sono & seguent;

Caratteristiche costruttive e di finitura:
i ' ' 3 “Fondazioni in cemento ammato costitute oa :.3|IF-|I.

Fondazion

| collagati da fraw rovescs

[ - ' In acciaio con pilastri ad anima pena, travi porlavetro
| Struttura partante relicedan, caprale relicolan ed arcareco in prafilal a
[ e
E--i-.-\.Hl.'-l'E.-:'.!'I"E;F"IE"I'ITI . - .Flal'll'Eh C.a.w.
' Coperiura ¥ shod in carpeniona metatfica con fum di guardia '

| Farte in pannell termo cabentall in deggea Iarniera-
prevermiciata bpo “Glamet”
Mara i copertura
Parte in fiorocementc-amianto {per mg. ca. 9.906)
(ved paragrafo FIBROCEMENTO-AMLANTD)
| Solzi Laterccemento

! Serramenti irterni (uffici) WMetallo & vetro, tamburati

| Serrament eslerni (generale) Metallo & vetro antisfondamenlo

Inlisciato di cls;

| Pavimenti produzione
Pavimenti uffici Sopraelevala rivestto con piastrelle in 2VC
| Favirment £ riveshimanti servia: prastralle o ceramica

) muratura di latenzo infonacata e parett mobifi con
Crivizeomi irleme |
| struttura in alluminic & pannelli

| Controsofiitti uffici @ spogifatoi | Pannelli in cartongesso
Lattorsre [ lamiera d'acciaio pravermiciala i
| Partoni Croghe di alluminio eletirocolorate e coibemate

struttura metallica & lampooaments BH0 monsgane -
Usaite di sicurezza _ g
COn Mg "Ilg“CII'IIZ' ANUDanco

"Ir“‘lpiantu l.?ll‘.‘[trll'.":.'.-:L"‘.‘i-::|h'.“il'.: — I -:ulutnllnjl

. Impianto oi terra .

Cahina di rrasformazione MT 20 kv con 3 rasfanmalon a resina M T/ T, 20
EWAROZ20 YV potenza complessiva 630 KVA

" Impianto di iluminazione

| Riscaldamento (n. 2 generalas di acgua riscaldata con bruciator a qas metana della

poienzialita di 1.850.000 kealn e 2.350.000 kcalh . pannell radsant: {produzione)a

Sludio: Piazretla I N. 9 inl 2 - I Forgenone
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Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Perdenone

GAS METAND

Riscaldamenta ¢ chmatizzazione {ulfici & mensa)
[ |ITI|;:.}I[.'|.',..'::; il'jrll:.q_,:l.-:.i{;r.lii:'::!rll;: [pozzo o 280 mL. )

Impanto Ara cur’.-preé;:;ﬁmm
| Imp :,-IHI;_:I- o

Impanto aniincendio (serbatoin da 2 me -::nrrln;.llela:n ch 3 Plll.lll.r:‘.-ru‘.ln‘rn-t- + pilota con
portata di 2800 imin collegate sotto gruppo elatlirogens)
. Impianto rilevasore furmi

Impeanto telefonico i

Rele WIF| mterna

.Irn;:”anl.."; .’_I1-:-1L;_h'lll:_',|'_'|

M. 4 carnponle

Pesa a pante della portata di 600 ol

Oy & gascli

Gingpo eletrogena da 80 K

Imprarido ar tinh _|.:~|c:-"c:
FIEROCEMENTO-AMIANTO

Eseguite sorvolo con Drosme LIAS, = ¢ nscontrala la presenza of copertura in andudine
in fibrocemento contenente amianto per circa mg.9.908, come di seguito evidenziato:

Stucho Pazzens I - 0 inc 3 - B Sorderons Pag.13
cell. +35 338.50.32 468 / e-mail - [ ' FEC : I ag.



Ing. I
At Ingegnen della Provinga di Pordencne n, 177
Albo dei Consulenti Tecrici del Trbunale d Pordensone

Dal’esame a sista realizealo con Fuso del drone, nonche vista |z "Relarione fecnica

ner la valrlaaone dello stato di conservazione delle coperiura in cemanta-amiania)l”
datala 25 maree 2003 dita ACTECO, nsulra la recessitd di inlerento sulla
redesima copertura per la sosfituzions e smaltimente del’amianto per un costo
siimato pari a circa 100&/mg di superfici=.

CONFORMITA' IMPLANTI

Arnno  Tipologia autorizzazione/attoddichiarazione
i Dichiararions o conlarmila dellimpianto elettrico di distribuzione forza
j 2000 | motrice ulfici progetiazione piano terra e pianc primo della FRIULELETTRA
| { SRL di Fontanafredds del 31.05. 2000

Cichiarazione di conformila dellimpiantc cletnco generale del magazzing
oot \ a auadre eletinco vele dana  oell; RLILELETTRA il
200 ACEMma £ dro elel ale d'ana della FRIULELETTRA SRL o

Fonlanafredda del 20.03 2001

SO0R Dichiarazicne di conformata dellimpianto elettrico generale del tunnel di |
SR s 3,

carice  della FRIULELETTRA SRL di Fortanalrecda del 16,09 2006

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per lNmmobilede unitd in esame non @ siala fomila documeniarions relaliva alle
certilicarnone enargelica

21 preciss che, n sede di rogito notarile, lale certificazione dovrd essere formita in
onginale alleganso ncevula i deposiio nlasciela allattc del deposito dal” Ente
Regionale compelenia

Qualora non sia repenbde longinale, dovia essere nelabarata  ceriicazions

energetica in finea con la normativa vigente.

Studse: Plazzetta I »_ 9 int.3 - I P ordenone 14
cell. 39 336 50 33,458 | e-mail : G PEC : Py,



Ing. NN
Albo Ingegnen cella Provincia di Pordencne n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordancne

CONFORMITA' RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante il sopralluoge effetiusto si sono Ascontrate ie diformita di sequito ewdenaale

rigpetio & quanto risulta nellaccesso agh atli e relle risulianze catastal,
REGOLARITA' URBANISTICA

| complessa industrizle nsulla in possessa delle Seduant aulonzsanon:

Anno.

1855
1455
1973
.1Qfd
1976

1976

1977

1977
1977

i 1678

11978

11979
1683

1987

1988

1988
1088
| 1989

| 1989 |

| 1989

R FELe
7990 |
Lagag |
“roa0 |

L1991

I";EI'FJ]
1991
{1991

L1992

1994
1994
1994

1994
1994

Pormessa di agibdita n. 179 del 23 marzo 1877
 Permesso di agibata n. 246 del 15 maggio 1977

ele It rr'gF-n._.-J

.Lqru esgione cdiizia n, L18E/ r1 del 29 setiembre 1988

-._.q*nr'e—l::.*—-lr;uw ediizia pr.ed. n. 50 prot. n, 358 del 45 aprila 1‘35'-3
| Autorizzazions edilizia pr. ed, n, 67 prol_n, 6562 del 13 novemre 1989

Concessione edilizia n, 92

_Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazions

Autonzzazone edilizia no BHA168 prof. no BOOY del 09 ottobre 14940
(Mmanutenzione siracrdinaria)
Autonzzancne edilizia n. 95144 prot. n. BEYT del 10 otiobre 19095

(cosirumone doeposiio ciclopentano)

Parmasso o costruzione n, 2 prol. no 2810 dal 24 luglio 1973
(costrugors di edificio ad uso industrizle)

Mulla osta per esecuzione di lavor edili n, 226 Fratica n. & del 31 gennaio

1974 {aceesza dal raccordo autastradale)
Mulla osta  per esecugione o lavon  eddi dal 17 giugno 1876

(variazione di intestaziona della boenza edilizia n 02 det 247/73)

LicenFra edilizia n 4124 prafica 248 oel 28 novemore 1976
(ampliamentc & modifica corpa uffici-cosirusore rH:!g.'—'LHiﬂLh-Ii‘:IIDi.‘: aperia-
{abbricato sperimentale)

{ Permaszo di agiodita pratica n. 179 del 30 giugno 1876

Mulla osla per esecumions o lavon edd prot. no 2344 pratca 171 del 17
giugne 1977

Concessions edilita pratica no 25 pol n 453 del 25 gennaic 1278
[ pstruziona Incale deposto bomixle]

_l"l.:"rITII.-“-\.H-El i agibdita . 25 def 26 Iugllﬂ 1978

{ Permessn di agibditd n. 171777 del 31 otiobre 1576 L ow
| Autonzzazione edilizia n: 400E3 el 30 maggic 1883 |
fcostresong allimerna del capannone di un locale per ricovero I;I’I.lp[.h:.‘-

JConcossinne Edllnzna . 1I.J H&[u del 02 mareo 1OET

C-_nn::es:s. ane edilizia n, G745 dr.r 16 dicembre 1968

ﬁ.:l wizsadone edi r.a n. B3 del 1 EY: ticembre 1988
'D:nl:-::lr o E‘dl|lEE|D""'1 n. ﬁ;'h':',: pr. ed. n. § del 30 gennaip 1560

‘-._..q e e-'—.-'ilnl‘-.f-' l;-r‘illlfm .l 200 prot. n. F.!'!J.” ’IrE < du:-:rnbrr_ 19849

I_1._..|;_.r|r EESIHNE |.-:|j|||.-’|.,4 n !1-’“:- 7 del I..H fl" I.:u ai "J‘:.II

| Adlorizzazione ediizia pr. &d. n. 52 prot. c. 5505 del 1/ settemy re 19\"1 45
if-‘- donzzazione di agibilila pr.ed. n 51 prot. 80711 gl 07 -:“-il:nL-rr_ 1941
.J‘ulmzhzlmc di agibilita pr. ed. n. 21 prot. . 5521 del 07 oltchre 1981

Aulerizzaziane edilivia pr.oed o 107 prat. n. 7039 del 12 novembre 1.1’3'.1’
ﬁ.uim;zaaaneen lizia in precario n, 84/ 1-11 prod, n, 4740 ge ;:"-’ (5. 1994
ancessions edilizia n. 9407, 1

Concessione edilizia n. 92/052/2 pr-:-L n 7317 GE| 31 oltobre 1954
Autenzrazicne di vanante per operg in corsa pr.o ed. n. 940720 prol, n 083
el 05 decernbire 1554

Hucticr Piareeits I . 3 o3 - B Pordenons

el +35 3389033468 ¢ e-mail : | NN ¢ ~cC - I
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Ing. I
Albo Ingegnen della Provincia di Pordenane n. 177
Alto dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Porderone

AnnoTipologia amnrmanomfattnn'dlcr'nafamw

| 1995 | Autarizranons ool o If'.f n:ig-il l.'_H ._=.|p||h; 1EJ-'-'I+~
| 1005 Avtonizzazions edifizia n, 'f?r‘ 024 pratica n. 855024 prot. n, 776 del 03 aprile
E S [+

11935 | CIL prol. n. 6601 del 02 agosto 1995
i 1995 Aulorizzanone edilizia n, 950147 prol, n, GE02 del b seltembre 1995
fulionz zanone o variant & pr d, ediizian ";i'*ul’]?-i ro I n ﬁbEEID de. g

| 1995
| | settermbre 1995
[ yoge, | Aulonezasone ediiza d vananie prot. n. 9762 prat. ed. n. 94/216/1 del 13
i dicemore 13585

joax, | Autonzzancne ediizia o varante pr. ed. n DEM4T/T prol. n. 9868 del 15

© | dicembre 1985
1996 Concessione ediliziz n. 96/0710 del 29 febbraio 1286
: | [costruzions deposite obi mineral)
| CIL pratica n. 96/ DO03 pml n. 200796 del 05 marza1996

v
_ o | lcreazione ramao destinato a collaudo apparecchiatuse)

Audorizzazione n, SE0TE prod, n, 4506 del 12111976
| linstallazione insegna)

| Concessione ediliaa n. 971061 pr. ed. n. 97061 prot n. 33TEST gel 10
[~ maggio 1997 {realizzazione tetiia) i
' DA pratican, S0D0T prat, n, 911200 dal 14.77.19%49¢
. {modifica remezzature inlerne uffici plano terra e senvizi igienici)
1997 | DA pratican 971597 prot, n 10006/97 del 1512 1997
| 1388 | Concessione edliza n. 97184 pr. ed. n, 97184 prot. n. 10221/97ael 23
|| febbraio T998 (copertura metalica fissa)
| 1008 | Autonzzanone odina n. 97166 prot. i, 847087 del 14 marzo 1998
| imanutenzone stracrdinarial
1909 Autonzzazione edilizia n. 990137 pr ed. n, 5137 del 26.08.1599
: | (realizzazione di 2 scale di sicurezza in strullura metallica fissa)
[ 1598 C-::nn:.r-srlnne edilizia n. 93/137 DEL 13 OTTOBRE 1999 |
[ 1999 | Dl.ﬁ. pratica n. 997193 del 17111989 |
JU-:HI Concessione edibzia n, 0622001 |:]|‘.-]l ed. . D0V015C L’}pml 137701 dat
£ FOTTSraRE T, . . e i e i
{2001 'D Aon, IVEDD prot. n. 4045 del 20 aprﬂe 200
[ 2001 | D. i"-. prot. n. 8109 del 12 lugdio 2001
(2002 | DA i vanante prat, 001/1381D di data 26.02.2002
s002 Cancessione ediliza n. 020/2002 prat, ed. n, D01/083/CO prot. 455501 del
' 11 aprile 2001
a.«_*nn’* Voltura di autonzzazione ediizia n, 0232002 p-'n:ut n. 13832/01 del 09.04.02
|~ !irealizzazione di 2 scale di sicurezza in struttura metallica fissa)
| 2002 DA, prot. n. B382 del 31 Iuglio 2002
{2002 | DA prot. n. 13704 del 12 dicembre 2002
EEDUE DA, prot. n. L'~[J3 12701 del 31 Iuglio 2003
5003 Licenza i EI..“‘,I[’:II|I||:I n. 052003 pr. ed. r. Ge147 plL. n ='IE'I:'H'!,'-._I' -;Jn,—l
.20.02.2003 ey o e
Licenza di agibilita n. 0622003 pr.ed. n. 95144 prot. n, 425006 del
| Licenza di agbalitd n. 082003 proed. n. 85168 prot. n. 4826000 del
_;:'U':;" [ Licenza di agitilila pr. ed. n. 216 del 30.02.2003
(2003 | Ln:en?ad agitditd pr.ed. n. .7'1‘t -:l-;lﬂ?‘ G-EE"ﬂ-’*
| Licenza o acpkmlita n I""EI-';"UI:"IJ Eroedon iiln"'(_ll::‘l prul r, AE2000 del
. " 107.03.2003
L2004 f-‘-lﬂ-rﬂ.:'?arlnne i a?b I|1-1 pr ed. n. 216 del 30.07.2003

Lt

J003

dUU:u I:Ihﬂ-. p'm n, LJU:u Elb,:laD del 28 febbraio EDL'

Shudio: Piagzets . 5 int 2 - I Pordencne 16
cell. -39 336 90,23 464 | e-mail - I ' ~EC I Pag.



Ing. NN N
Albo Irgegren della Provincia di Pordencne n, 177
Albo der Consulert Tecnios ded Tribunale gi Pordenone

JAnno Tipologia autonzzazione/atto/dichiarazione )

| 005 Concase e edilizia n. L'I.;"} J"" 3 pral ed. n. Q0503620 del 7'; apn E EE":IJ
2005 | Concessione edilizia prat. m . “-‘31 *EI'-'J Ct_'r del 28 giugno 005

. DA prot n DOSTT1N ¢ 417 Iy |¢|.?'I.’Jl'.l"~

D. 'J-. prot, n. D04/ 146/01 de 43 agosto 2005 R g

Concessione cailizia n. 056/2005 pr.ed. n. 00510900 gel (2,09, 2005

ZEIE | Lampliamenio stabilimento medante la realizzazions & sluflura mobide in

i | acciain) G IR

L 2006 | DA prot. n. DDS/109/DF del 20.03.2006

e | [ Concossone edilizia n. 06202001 prat. ed. n. 0050364 C prot, GO10354/06

| ff{van ﬂr“* "1F'| p.e D05036/1C) del 05 setlembre 2008

EECI:-E- "Wanarnie n. 05072006 del (05 Otlobre 2006

| 2 | Licenza o agibiita n, 03 ,..L.II"IIS "h-'l 24 l]1 zf]ﬂ['.-

{2007 | DA r~rc|' n. D07 LIU1 DI ol 12 ‘gennaio zun

2';5;:_." L‘.l LA prat . D07 BTN et 10 lugho :'I.'JU_-_

12007 | Licenza di agibiita n. 05/2007 ded DB.06.2007

[2009 [ D 1A prot. n. 0DG/011/DI del 05,02,2009

2008 | DA prot. n. DDS/03B/DI ael 06.04.2009

|y | Concessiens edilizia n NPR2008 prat ed n ANAN4ZPCO prat (ON9A104

| idel 06 magmo S009

| 2009 | Vanante prot. n. 014216 gel 04 agosto 2009

_2_IZI’_I{‘ DI A, prot.n, D001 DI el 02.07.2010

{2010 | F’FO-'_.EEIHEWIJ conclusivo del 16 dicembre 2010 prot, n, 2: 23381

2010 | | Concessione ealizia prat. ed. n. 0090439 PC prod DODBATORM0 deb 13
: L agosto 2010

: ;‘fj’l:" L|r erca di agibilila n 2 z"M prod. n 1']:'?- 14 del -_.IE EE EEI 4

MNob o alcure autonzzazcn sopra richeamate sono citate nagl atti di compravendita
ma non soe rsconlrata la preserea nen fascicol forot dall'l.T. wisionali durante

laccesso 2gh att.

DIFFORMITA' URBANISTICHE E CATASTALI RILEVATE

Mel sopralluogo effettiuato si sono nscontrate e medasime diformila gia evidenzizte
neila relazione esequita dall’Arch Yael Anati nella relazone redatla per | Tribunala o
Milana

Di seguitn s nporta plammelna con indicanone 0 rosso del punti di difformita e,
successivamenig, fabella conwentficanone delle irregolariia urbanisiiche e catasta:
rispeila all'ulima progaite approvato & all'ultima ano 4 aggicrnamento catasiaka

r ogni caso il coslo della regolarizzazione di queste non supera a parere def
sottoscritto Vimporto di circa € 5.000,00 onnicomprensivo ipotizzando di eseguire
altivits di sanatona attraverso art.27bis della L.R. 1972009

Stucho: Fuazzetis I n. & int 3 - IR Pordenone
gell. +39 3389033 458 | e-mail : [INNNNG - FeC

Pa-g.'l?



img. I
Albo Ingegnen della Provincia o Porderane n, 177
Albe dei Consulenti Tecnicl ded Tribunale di Pordenone

Slarmetria con ponti 9 difformata

Comspandann dla numerazions presente nella laballa sucoessvg
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Studic: Piazzens I - 9 inlS - B Poccenane
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Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n, 177

Albo dei Consulent Tecnici del Tribunale di Pordenone

Tavola del 2010
ultima filolo edilizdo

scheda catastale
cel 2012

Utficio alllinternc della
zona produtliva

La rappresentadone deda
distrbudone degl spas
Interni fisulto diversa

Lo rappresentazions della
distribuzione cegll spazi
internd rsulta diversa

2 Strubiura prefabbricata | non rappresentalo non rapprasentalo
wso ufficio graficamente graficamente

3 Struttura prefabbricata | non rappreseniato
usa ufficio graficamente

4 Box utlici prefabbricaolo | Non rappreseniato Rappresentcto con

graficamente nella tavolao
2 del 2010

Roppresentato nella
tavola del 2000 proticao
0O1413841D con dimension
legaermente diverse

dimernsion eqgermenie
diverse

Stedor Fiazzets I . 9 .3 - B Pordenoni
cell. -39 333.90.22 452 [ e-mail ; [N F=C - I

Pag.19



Ing. N

Albo Ingegnen della Provincia di Pordencne n, 177
AlDg de Corsulent Tecnie: del Tribunale d Pordenone

inlemi gl piano tera rsulta
diversa sia nspetto alka
protica del 2003

n. 003/ 127 /D che nel
dettaglic delia tavocda
dello pratica del 777166

5 Mon rappresentoio Kon rappresentalio
graicamenie graficamenia
— s .
deposiioc boncali
& Struttura uifici Nan raporesantalto
prefaobrcailo grafcomente nella tavelo
del 2010140
Rappresentals nela
tavolo defa pratica
ediizia asal 2001
n 0071 /OBOSD con diversa
distribuzions spozi inlems
I
1
.
Fi vano tecnico nelcorpo | Hon Asuftano
fobbricalo plono lerg rappresentale due porle e
una & indicata in posmone
diversa
Ltocale compressor
Locale C.T.
8 LoCale mensa La distiicuzone degli spazi
i inlemi ol pianc temra rsulio
diversa
¢ Corpo uffici piono lerra | La distinbuzione degl span

Studo: Piazretts [ . 2 7.3 - I Pordenone

coll, +39 338 50 39,468 | a-mail - N P - I
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Albo Ingegnern cella Provincea di Pordenone o, 177
Alboe de Consulenti Tecnic el Tribunale di Pordenans

10 | Corpo utlict - piano La dreinbuncne deglispox
primoc intermni ol piano tera fsulla
VTS
17 | Tetioia HMon coppresentata

graficamenie

DESTIMNAZIONE URBAMISTICA (in base alle norme tecniche di attuarione del
piana regolatare generale - P.R.G.)

L'estratto di seguio nporlalc, eslrapolato da

partale del

Comune ove  Insisla

lmmooile o dallz piatiatorma regionale (a8 cul alours Comum S rfenscanoy ha lunziones

infarmativa ai fini estimativi, L'utficiaita del PRG wigente s ha solo con la richiesta di

Ceartifcato di Destinaziore Urbamshica

|‘ 7 r‘:hf:._:'g -

LY

| TEN Ineadoa—merh proct (eduiloue] slghinh I

TAD Dok gl L il M OERAT

| J UMY Ahivi won Phiie Bl de sl gee fuie 03] 3

“E2 frem Sooitn

B Zopu agrcoic o peeges naie B peesgeti I

1
{ BN Jone agreria O pregen nabarele @ pae g el et Srghie

| |25 rone agict

Stodio: Plazzetta I . 9 723 - I Forosnone
cell. +30 3389033462 / e-mail ; NN F: - : I
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ing. I
Albo Ingegner della Provircia di Pordenone n. 177
Alho ded Consulent Tecnici def Tribunale di Porderone

Estratto PRG

Lo strumenio uwrbanistico wigente ne! Comune o LChions, disporibile  on-line,

ricomprende | lott 0 esame in Zona 0.3.1 per g parte produttiva ed in E4A Zona

agricola di pregio naturale e paesaggistico per la parta parcheggi.

A mageror supporto si npartano le nome di atluazione [NTA, reperite mediante i
partale wob dol cormung) in estratto:

D31

217 Individuarions

1. Song e aree destinale ad attivita produitive esistenh consoledale

21 2 Modalita di intervento

2. Alluagione diretta.

213 Inferventi pravistl e destinazioni d'uso consentite

1. Econsentta la vanazione di destinazione d'uso fra divarse attivita produtiiee. La
modifica del tipo di attivita svolla & consentita su parere dell'Azienda Saretaria
competente, avito riguardgo all'obistive o mighorare progressivamente il grado d
compatbiltd dalie anende con il contesto.

2 Ghontervanh possibil sono gquel eealtl al raglioraments e, in minor miswra,
all'moraments dell’atlivita produlliva, guad:

a) opere d adeguamentc agh standard igienici;

b} opere i manutenzione straordinana;

¢} opere di ampliamento fing al raggiungimento 9 un rapearto o) Coperiura Massimda
pari al H0% della superficie fondiara, oltre ad un wienore 10% da destinare a spagzi
gocessan all altvita produttiva, oual:

- resydenza per il cusiode o il biolare;

- uffici, esposiacni, show reom e spazi d commercializzazione dei prodotti
ceil'aznenda;

- SCMZ 8 SDazi ricreativic

- opere di demeodizione @ nicosiruaione che comporting una neova supericie
coperla non superiore a quella previsia alla precadents lefiera )

21.48 Altri paramelr

Lf max 100%

Mel casa di “incubaton” lincidenza dedle attwita o cui allart. 18.2. lettera gy mon
oodrd eccedeare 1 10% della superficie ulile compbessiva.

Hu max 13 mil. con asclusiane del volumi tecnologics (silos, torm, ciminierg).  Sono
o e alleesre non superior a guele ooistont, purche oonnoons oo rorgoreo i

carattore tecnologico o merenti il ciclo praduttiv, non alfrimeanti realizzatbili,

Shpdie Piazrelty . 9 o5 - T Gordenone
cell, +33 338 90.33 484 | e-mail : [N A= - I
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ing. D
Albo Ingegrer della Provincia di Pardencae n. 197
Aloo de Consulent Tecrnic: del Trnounale di Pordenong

Dcmin 5 ml, Per ristrutiurazion, ampéamenh @ sopraglevaniont secando Codice Civile
curche a confing con alire ZT10 D, E ammessa Vedificazaone in aderensa,
Of min 10 ml. Per nstrufturaziom, amglizmenl e sopragievazion secondo Codice
Civile purchi a confine con altre ZT0 DL E ammaessa 'edificazione in agerenza.
[is rein
- ml. B dalla viabilita interna ad Ambite Attuative,
- ml, 10 dalla viabikta comunale esterna ad Amoito Attuative ad esclusione di via
Primio Maggio,

ml. 20 dalla viabikta regionale compresa via Pimo Maggio
1. Dowranno essere previste aree a parcheggio stangiale, sllinterna dei 1o, in
miswra almeno di 1 mg. ogni 15 d superficie coperla e comurdue nan inferione a un
pasto macching oori due addetli @ parchegg o relazione, da ncavane in anes di
pertinenza, g in prossimita dell smmatile industinale, a distanza non supenong a mi.
SO0 dat'acoessa, N misure non inferore al 10% deda superficie utle dagh edifici.
2. Per ghincubalon, | parchengi di relazione saranno dimensional in misura non

imferiore al 30% della sugerficie utile del fabbricato

Ed4.h

28.3 Prescrizion normatve & interverd previst sul patrirmong adiban asslente

1. Melle aree comprese in zona E4A glhintervent ediizi di cw all'ard. 27,1 sono
consendil imdtatameante a:

a)  edifici per la residenza, mediante ristrutturazicone ed ampliamento degl edific
esistenti, con le medesime caratienstiche e parametn prewish per geointensenh
dizciplinati al'art. 27 1.1 leftera (3. E esclusa la nuoova casinizione,;

by attrezzature a serviZio delle singole anende, allraverso la nslratiurazone
'ampliamento deglh edifici esistenti, nel limite massimo, una tantum, del 25% delia
villmealria complessiva osistome,

c)  ampliamento degl impiant di serre esstenti, nel mite det 25% della superhoue
coperta esistents,

dj edfici destinat ad adende agro-turistche con e madakita previsle al precedente
punio 27.7;

&) nuova realizzazione demodest volum edila accesson di max. 60 me, purcne
lipologicamente compatibd &d accorpat an wodurmn PR pad

f1 edific esistent da recuperare o valenza tpo—-maorfologica, com ke modalita
presiste all'an, 27,10,

g} tettoie aperc su almeno 2 lab ad uso ricovero attrerzi e matenal nel imite o mg
200 con aiterza urbamistica non supenore a mi. 4 50, che non concorrono a formare

volume, destinale all'esercizio dell'attivita agnoola e partinent ad aziends o cu alle
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cell. +39 3385055464 £ e-mail : [INEG ' FEC a9



ing. I
Albo Ingeagneri della Provincia di Pordenone n. 177
Alno det Consulenli Tecnici del Tribunale di Pordencne

lettere b) e c) del presente articolo, con esclusione delle aree esondabili di cui all'art.
a5,

Z. Mels rone “E4”" gl interventi ediliz precedentemente specificati dovranno essere

ocahzzat verso le zone mand qualiicate sotto il profilo ambienlale

GRAVAMI E SERVITU"
Servitia di cabing eletinca {zlto del nolawe Giuseppe Salice di Pordenone del 14
maggic 19481 rep, 374308 e del 10 luglio 1367 rep. N, 378630 registrato a Pordenone

12 hagho 1581 & n H209 e, 1 ed wi rascrrg ol 29 Giiie TENT g numeri
BEANEEL3)

CONVENZIONI URBANISTICHE
Lragh atfi repenti durante 'sccesso athl presso 'ULT. Comunale di Chons, non s e

rsconirata Mesisternza d comvenzion urbanistiche in essare

OBSOLESCENZA

[ sequo vengond riponate le tabelle sntetizne 4 calcolo dellobsolescenza asseqrata;

— Dlerminaziorie tiel coafeisnla 6 dbsoiescanza
Capanncns & azcessari
Deterloramento fisica (k)
Hecons i
Tl {5 | dv resnsenio
[
[E<ast & ameni % 26 .00
I prslapmnd 4 HE 050
Fasimento 5 36 6.55)
Fngrshem E -H.'i 0,80
Strulma n '32_' 6,30
Sannelb immponameni) G320 18]
Capnrtura 15 6L ("]
Earrameni = 1,59
Irrgdarin Eencn Elicl & G| ST 5.
T g PO R PT LR T P S s T ) T_:'lﬂ_ 3}1
smphamin @ lemo-saniann offcl e ol 3,76 0
A Pl e ﬂli‘li. E.T"‘I
100 05
Obsolescenzn funzionale (Of) 15,00
[esrr oorm [&F] ipyalo
Spwia par ave el ra b 10 00
Limiagzioni per alozza [ a0
DRERL UEEHE &0 Lot A fdigh span | 5.0
wvel aztond per stoibee 0 supporio & Smmonts ' ﬂ__IHI
Weceauis di sdeguament 4 enangebic il
[Ty
Shyanine st Bl meTaln | 00
FPivdin & ekl 0,00
&t [ L]
Totale Loafliilioe di vtssieicanta thiOI+Oa) (e ta)
75,00
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ing. I
Albo Ingegnen della Provincia di Pordenone n. 147
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenonég

VALUTAZIONE

VALORE DI MERCATO (IPOTES! A):

Derrrizions & v biarons del TIRT N o dedie SISTERATIC N FETTENT e fenm [mg)
erieni el iemar oni sk ne fmapoate fd T =
R RL
i 3 e L g B B2/
Bl rrapoa - FARCAZGOI - magoale 107 1 T I60,00
Tonal 738300
Ellcrizi:mt sinteticy & veutaznone del conbruite - A0 BILE tedas apootio cazimto in perail
8 izl fratwn e g ewenie 1o darhoiain planinerrion o b = ke teinoratadale: Bealleag s panc g LD e
Emenarcabe. g DOM=rreni g i comimentis | OISR = Lo Ot odeu e 0 T L 0 Py pes BT Foomgd g [}
Cmal
Czaite g Coatr
Deerizvane kocaliarss 0. Fano h Iml or lm 4 :‘ R5L L
o ok JE+# el
Ciovpos principa.
LIl I 4t 13 4%4 o 100 D T [ 3205 i 147 94710
LG i [FEEE] 410 1 L ] i 143 5h3.68
Bran e petiznak e &47 1A 447 1 EIT.RR [} i S8 943
EaraAr d parEand | 18 IO 418 + 5I7.RE ars L8 13157 55.1
T L TR T L0654 10 10554 4 137 BE o K 13137 4 ] L6 NI TR
TR
oo, MARAIT o W leeai B
% T 9006 Lo 9906 « £27 0K a7 t 13197 o
Crrgs Batereds i
AT e 43 13 41 L 443 8L Q.15 i Lnar o
P t I I EFELT [ a0a? q
& ITH carTe 195 (.5 G ¥ [} oa7 §
Tansiostruthare & tetiaie: 1178 n: 176 ol L M97 K
Cniio soatriuniote per mmg. 3906 d) sucerfoe i coperiura in amenain 3,506 o i nla ul § FE0LC0D AL S50 a00 00
|Detrazione per wakone cariponte Q0 berr) - &5, (M0, 00
[etrgriane par mmpanic elettice-blrdosharre Jdi terei] el BD.0D0,00
7 E5E Totae generale immabill '3 SA73M1E8

Totale ¥ e, Fabbricat| ed imiplanti gererali

VALORE DI REALIZZO (IPOTESI B):

Temen ¢ @semarion! Lok RO

CEpminacioee s L paemens f ereain g

L 183.000 00

paoian melsllen per verdte as Frocesturg Takstos il v smitaisiiei | EESITLANG| [ 207223168
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ing. I I
Mpo Ingegrern della Provincia df Pardenone n, 177
Albo del Censulent Tecnic del Tribunale df Pardesans

CONCLUSIONI

5i ribadisce che i valon attibuwti tengono conto dells @wdents stuazione o cns dol
mercato immaobiliare che sovenle obbliga ad una alienzziong deglh elencatl beri ralla
loro universalita in tempi brev

A lal proposito siprecisa che, visla lNinstabilila ed il continug evabvers del mercala

irmmicbaliane, la presenta stima ha un periodo di validila di circa 12 mesi,

E' goveroso precisare che il valore complessivo sopra determinatc non puélj
considerarsi valido in assolutc ma deve essere inleso quale “valore t:lhietth'u"|
deferminate su basi razionali. Infatt, in caso di operazionl che rnguarding
unitariamenta i beni oggetta di stima, || valore di scamblo (prezzo) degli stessi
potrebbe essere in larga misura condizionato dal particolare interesse delle parti che
risulta fondato su stime soggettive &, come tali, non valutabili sul piano generale.

Con gquanto sopra, Il solloscnllo nhiers ar aver bene @ compeulamente adempouto

alfincanco affidamgl.

|| Fenio Estimators

s | |

ALLEGATI

" \isura catastale

Estratio di mappa
Plammciric catastal

. Atonzranon [ Sopbiing
Conformitd degli impianti

Verifica stato amianto ACTECD
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